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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper WROBELA PROJEKT 4 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Koszykarska 29
Adres 30-717 Krakéw
Numes NIP i REGON 6793348639 543295064
Nurmer telefonu +48 575600 917
Adres poczty elektronicznej alejadebowa@wisdomic.pt
Numer faksu
Adres strony internctowej www.aleja-debowa.pl
dewelopera

1R DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istniejatrzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwolenin na uzytkowanie

Adres ul. Stomczynskiego 11 w Krakowie
Data rozpoczgcia 01.2019
Data wydania decyzji 03.04.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Petrazyckiego 90 w Krakowie
Data rozpoczecia 01.2020
Data wydania decyzji 11.05.2021
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Ksigeia Jozefa 230 w Krakowie
Data rozpoczecia 09.2020
Data wydania decyzji 8.12.2021

o pozwoleniu na uzy tkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA PEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Gustawa Morcinka 18 w Krakowie
Data rozpoczecia 09.2021
Data wydania decyzji 08.12.2022

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zofii Kossak - Szczuckiej w Krakowie
Data rozpoczecia 02.12.2022
Data wydania decyzji 29.07.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zofit Kossak - Szezuckiej w Krakowie
Data rozpoczecia 18.12.2023
Data wydania decyzji 10.12.2024
o pozwoleniu na uryikowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

posiepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 2
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L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 9574, 95/33

ewidencyjnej i numer obrebu 95/12 - nie stanowi przedmiotu umowy
ewidencyjnego! Obrgb ewidencyjny 0023 Podgérze
Numer ksiggi wieczystej KRIP/00069539/3, KR 1P/00069035/0

1. Hipoteka umowna do kwoty 934.000,00 zlotych na poczet wierzytelnosci
wy nikajacych z umowy pozyczki wraz z odsetkami , kosztami postgpowania
sadowego oraz pozasagdowego zwiazancgo z dochodzeniem roszczen,
naleznosciami ubocznymi, umowa pozyezki z dn. 29.01.2024r. — zobowigzanie w

Istnigjace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej calosci splacone, hipoteka zostanic wkrétce wykreslona.

2. Hipoteka umowna do kwoty 1.250.000,00 zlotych na poczet wierzytelnosci
wynikajacych z umowy pozyczki wraz z odsetkami , kosztami postgpowania
sadowego omz pozasadowego zwigzanego z dochodzemem roszezen,
naleznogciami ubocznymi, wmowa pozyczki z dn. 29.01.2024r. — zobowigzanie w
catosci splacone, hipotcka zostanie wkrdtce wykreslona.

W przypadku braku ksiggi
wigczystej informacja

o powicrzchni dziatki i stanie
prawnym niecruchomosci’

Informacje dotyczace
obicktow istnicjacych
polozonych
w sasiedztwic inwestycji
i wplywajacych na
warunkizycia®
Plan ogdlny gminy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
Akty planowania
przestrzennego i inne o )
akty prawne na terenie Miejscowy plan zagospodarowania Rybitwy Péinoc uchwala nr XXIV/315/11
objetym przestrzennego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub Miejscowy plan odbudowy Brak
zadanieminwestycyimym
4 Brak
Inne

U Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej poloZenie.
Tw szczegdlnodei imig i nazwisko albo fima whascicicla lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wictlne.
1 Akty prawne (rozporzadzenia. zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
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Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dia
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim hub
zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN50 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

KDD44 — tereny tras komunikacyjnych

Maksymalna intensywno$czabudowy

Nic okreglono w planie miejscowym

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywne$¢ zabudowy

Nie okre$lono w planie micjscowym

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nig¢ okreslono w planie migjscowym

Maksymaina wysokos¢ zabudowy

11 m dla budvnkéw micszkalnych
6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazowych

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba migjsc do parkowania

2 micjsca postojowe na 1 dom

Warunki ochrony érodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z zapisami planu

Wymagania  dotyczace  zabudowyi
zagospodarowania ferenu potoZzonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nic dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesng)

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obicktéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy

-projektowana droga Iokaina KDLS -

projektowana ulica lokatna tgczaca ul. Rybitwy

(KDL4) z ul. Pollanki (KDZ),

- istniejaca droga lokalna KDL6 — ul. Raczna od

skrzyzowania z ul. Potanki do skrzyzowania z
ul. Lutnia,

- istniejaca droga lokalna KDL7 — ul. Wrobela

2) lokalizacji inwestvcji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody. stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. ochrony gatunkowej roslin. zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszar ograniczonego uzytkowania,
7) uznama zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiekiéw malej architcktury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.
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Warunki i szczegélowe zasady obshugiw
zakresie komunikacji

od skrzyzowania z ul. Raczna do skrzyZzowania
z ul. Christo Botewa
- istnigjaca droga lokalna KDL8 — ul. Wrobela
od skrzyzowania z ul. Lutnia w kierunku
polnocnym, nastgpnie odcinkiem
projektowanym od skrzyzowania z ul. Pod
Wicrzbami w kicrunku zachodnim i dalej w
kicrunku potudniowym do skrzyzowania z ul.
Raczng i ul. Ks. Targosza,

Warunki i szczegolowe zasady obslugiw
zakresie infrastruktury technicznej

-ulrzy manie istmejacych sieci, urzadzen i
obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany trasy
fub lokalizacji. o ile nie jest to sprzeczne z
pozosiatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymni;
-prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz
lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrebie
linii rozgraniczajacych istmicjacych i
projektowanych drog, ulic, ciagdw pieszych i
drog dojazdowych pieszo - jezdnych; dopuszcza
sie inny przebicg sicci infrastruktury
techniczngj, pod warunkicm ni¢ naruszania
przepisow odrebnych oraz pozostalvch ustalen
planu:
-uscislenie lokalizacji urzadzei i sieci
infrastruktury techniczngj nastgpowad bedzie na
ctapic wydawania decyzji administracyinych dlaj
poszczegdlnych inwestycji;
-dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury techniczngj,
niezbgdnych dla realizacji inwestygjt
zlokalizowanych na tym terenie;
-w zakresie odieglosci hydrantdw zewngtrznych
przeciwpozarowych od budynkow obowigzujg
przepisy odrgbne w sprawic przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog
przeciwpozarowvch

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dzialek Iubich
fragmentow,
znajdujacychsie w
odleglosci do 100 m
od granicy terenu
objctego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

MN30, MNS51, MN39 - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinngj
KDD43, KDD44, KDD45, KDL8. KDW16,
KDX8- tereny tras komunikacyjnych
7229, 230, Z32-tereny zieleni nieurzadzongj
R10-tereny rolnicze

Maksymalna intensywnosézabudowy

Nie ustalono

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11 m dla budynkow mieszkalnych,
6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych

Maksymalna powierzchaia zabudowy

Nie ustalono

‘w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umicszeza si¢ informacje . Brak planu™.
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Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba migjsc do parkowania

2 migjsca postojowe na 1 dom

Ustalenia decyzji o
nkach zabud: alb . . . .
warlé eciji iau‘sltaflj :gu ° Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu lerenu
publicznegodla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym Cechy zabudowy i zagospodarowania terem.
w przypadku braku
miejscowego planu gabaryty
zagospodarowania -
przestrzennego forma architektoniczna .
usytuowanie linii zabudowy .
intensywnos¢ wykorzystania terenu )
warunki ochrony srodowiska i zdrowia }
tudi, przyrody 1 krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na _
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego .
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych }
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdlowe zasady obslagiw }
zakresie komunikacji
warunki i szczegolowe zasady obshugiw _
zakresie infrastruktury technicznej
. . .| Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIV/315/11
Informacje dotvczace migjscowvch planach zagospodarowania Rady Miasta Krakowa z)('ini a 14 wrzednia
przewidzianych przestrzennego ' 2011r
IIHEES%CJI d pm;x'ucmu 1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu
c;dtfirem‘m '_|¢;teg0 komunikacyjnego, obejmujaca:
grz’ lswwz;:;imelm 1) Uktad drogowy podstawowy:
cweloperskim ub. a) droga zbiorcza KDZ na kierunku pdinoc-
zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte

poludnie - istniejaca ulica Pétanki do
skrzyvZzowania z ulicg Christo Botewa (poza

© Wskazane inwestycje dotycza w szezegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie sciekow, spalamie smieci, wysypiska, cmentarze.
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obszarem planu, wzdluz potudniowej granicy

obszaru opracowania planu),

b) drogi znajdujace si¢ w sasiedztwic obszaru

opracowania plamu, do kidrych nale2a: - ciag

drog klasy G prowadzacy wzdluz poludniowej
granicy obszaru opracowania planu: ul. Lipska,
ul. Surzyckiego i ui. Christo Botewa, -
prowadzaca wzdhuz zachodniej granicy obszaru
opracowania planu projektowana droga klasy

GP — Trasa Cieptownicza, - prowadzaca wzdiuz

wschodniej granicy obszaru opracowania planu

projcktowana droga klasy S - Ekspresowa 87,

) elementy polaczen w ramach podstawowego

wewnetrznego ukladu drogowego:

» istnigjaca droga zbiorcza KDZ1 —ni. Poltanki,

= istnigjaca 1 projektowana droga lokalna KDL 1

— ul. Golikéwka na odcinku od wschodnigj

granicy obszaru planu istniejagcym przebiegicem.

nastepnie odcinkiem projektowanym i dalej
istnicjacym przebiegiem do skrzyZzowania z ul.
Rybitwy (KDL 4},

« proiektowana droga lokalna KDL2 —
projektowana ulica we wschodniej czesci
obszaru planu, 1aczaca ul. Albatroséw (KDL3) z

ul. Golikéwka (KDL1),

« istniejaca droga lokalna KDL3 —ul.

Albatroséw od skrzyZowania z ul. Surzyckiego

(poza obszarem planu) istniejacym przebiegiem

do skrzyzowania z ul. Rybitwy,

» istnigjaca droga fokalna KDL4 — ul. Rybitwy
od skrzyzowania z ul. Christo Bolewa (poza
obszarem planu) istniejgcym przebiegiem do

skrzyzowania z ul. Szparagowa, ul. Szparagows

na odcinku od skrzyzowania z ul. Rybitwy do
skrzyzowania z ul. Poltanki,

» projektowana droga lokalna KDL5 —
projektowana droga lokalna gczaca ul. Rybitwy
(KDL4) z ul. PéHanki (KDZ1).
» istnicjaca droga lokalna KDL6 — ul. Raczna od
skrzyzowania z ul. POHanki do skrzyzowania #
ul. Lutnia, Id; VVFGC-FWIBS-QITSW-GILJP-

SKSIQ. Podpisany Strona 2

» istniejaca droga lokalna KDL7 - ul. Wrobela

od skrzyZowania z ul. Raczng do skrzyzowania

z ul. Christo Botewa (poza obszarem planu},
» istniejaca droga lokalna KDLE - ul. Wrobela

od skrzyzowania z ul. Euinia w kierunku
poinocnym, nastgpnie odcinkiem
projektowanym od skrzyzowania z ul. Pod

Wierzbami w kiernunku zachodnim i dalej w

kierunku poludniowym do skrzyzowania 7z ul.
Raczng i ul. Ks. Targosza,

» projektowana droga KDL9 - od skrzyzowania

z ul. Christo Botewa w kierunku polnocnym, a
nastepnic w kicrunkn zachodnim pomiedzy
terenami zabudowy mieszkaniowej MIN42.

MN43, MN78, MN79, a terenami zabudowy

ustugowej U2 z wlotem do ulicy Potlanki;
2) Uklad drogowy uzupelniajgcy:
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a) drogi lokaine,
b) drogi dojazdowe,
¢) ponadto wydziclone ciagi pieszo-jezdne
(KDX) oraz drogi wewnetrzne wydzielone na
rysunku planu, oznaczone symbolem KDW.
3) Transport zbiorowy: a) komunikacja
antobusowa:

* na kierunku wschod-zachéd prowadzona
istniejacvm ciagiem ulic Surzyckiego — Christo
[Botewa (poza obszarcm planu) oraz istniejgcy mi
ulicami lokalnymi: ul. Rybitwy, ul. Raczna, ul.

Wrobela,

» na kierunku péinoc-poludnie prowadzona
istniejacy ulica Potlanki. b) komunikacja
tramwajowa — linia tramwzjowa prowadzona
wzdhuz ciggu ulic: Lipska - Surzyckiego -
Christo Botewa z lokalizacja petli tramwajowej
po pdinocnej stronie ulicy Lipskiej, w rejonie
skrzyzowania ul. Lipskiej i ul. Lipskiej Boczngj
(poza obszarem planu) oraz po poludniowgj
stronie ul. Christo Botewa w rejonic
skrzyzowania z ulicg lokalna — przedluzenie ul.

Domagaty (poza obszarem plamu):

* projektowana petla tramwajowa przy ul.
Lipskiej powiazana z dworcem dla antobusow

miejskich,

« projektowana petla tramwajowa przy ul.
Domagaly powigzana z dworcem dia autobuséw
migjskich jak rowniez ¢ parkingiem
strategicznym w systemie Park and Ride. Calosd
inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze

urzadzenia towarzyszace, w tym nL.in.

przystanki i inne urzadzenia transportu
zbiorowego oraz — w infrastrukturze drogowej:
chodniki, zielefi, odwietlenie, sygnalizacje i
urzadzenia sterowania nichem oraz urzadzenia
ochrony terendow przyvlegiych przed tzw.
..zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”.
2. Modernizacja, rozbudowa i budowa
pozostatych systeméw infrastruktury
technicznej abejmujacych:
1) Zaopatrzenic w wodg:

a) utrzymany zostanie dotychczasowy sposcb
zaopatrzenia w wode w oparciu o istniejgca na
obszarze objetym planem i przyleglym do niego
sie¢ wodociagows, to jest:
- magistrale wodociagowa €@ 800 mm wzdiuz ul,
Surzvckiego i ul, Christo Botewa {(aktualnie w
trakcie przebudowy na € 400 mm)
zlokalizowana poza granicami obszaru planm
(po stronic poludniowei),
« pozostate sieci wodociagowe: - @ 100/250/300
mm w ul. Rybitwy, - @ 100/200/225 mm w ul.
PéHanki, - © 200 mm w moscie na rzece Wisle,
- @ 100/250 mm w ul. Szparagowej. - © 200
mm w ul, Racznej, - @ 150 mm w ul.
Golikdwka (planowana przebudowa na @ 200),
ul. Lutnia, Id: VVFGC-FWIBS-QITSW-GILJP-
SKSIQ. Podpisany Strona 3 - © 100 mm w ul.
Jezow, ul. Skromnej, ul. Targosza. ul.
Kminkowej, ul. Pod Gwiazdami, ul. plk. Barty,
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ul. Wrobela, ul. Husarskej, ul. Pod Wicrzbami,
ul. Przy Cegielni, ul. Albatrosow, ul.
Albatroséw bocznej, ul. Kawowej. ul. Agawy,
ul. Strazackej. ul. Kormoranow,

b) rozbudowana zostanie sie¢ wodociggowa
rozdrielcza, dostosowana do projektowancgo
zagospodarowania terenu - System ten
powiazany zostanic z projcktowanym uktadem
komunikacyjnym, w ktérego liniach
rozgraniczajacych przewidziana jest lokalizacja
sieci wodociagowej.

2) Odprowadzenie sciekow:

a) sie¢ kanalizacji sanitarnej zostane
rozbudowana w dostosowaniu do
projektowanego zagospodarowania terenu.
System ten powigzany zostanie z
projektowanym ukladem komunikacyjnym,
b) na obszarze zostanie utrzy many
dotychczasowy sposéb odprowadzenia Sciekdw
w systerie kanalizacji rozdzielczej, z
odprowadzeniem $ciekow sanitarmych do
centralnej oczyszezalni sciekdbw w Plaszowie
poprzez ukiady pompowo-grawitacyine z
przepompowniami scickow zlokalizowanymi; +
w rejonie ul. Strazackiej - Golikowka na dzialce
nr 192/1 wraz z rurociagiem tlocznym @ 150
mm z wigczeniem do kanatu sanitarnego @ 300
mm w ul. Golikdéwka,

* w rgionie ul. Rybitwy - Albatrosow na dzialce
ar 308/4 wraz z rurociggiem tlocznym @ 150
min z wigczeniem do kanalu sanitarnego @ 300
mm w ul. Rybitwy,
 w rejonie ul. Rybitwy na dzialce nr 73/1 wraz
z rurociggiem tloczonym @ 250 mm z
wilaczeniem do kanahi sanitarnego €@ 400 mm w
ul. Szparagowej,

* w rejonie ul. Wrobela — Czeczotta na dzialce
nr 83/20 wraz z rurociagiem tiocznym @ 110
mm z wlaczeniem do kanatu sanitarnego @ 300
mm w ul. Wrobela,

* w rejonie ul. Racznej na dziatce nr 205/2 wraz
z rurociggiem tlocznym @110 mm z wiaczeniem|
do kanalu sanitarnego @ 300 mm w ul. Racznej,
- scieki sanitarne z tego terenu skierowane s3 do
oczyszczalni scickdw Plaszéw poprzez gléwng
przepompownie sciekow Rybitwy - Przew(z
usytuowang w rgjonic rzeki Drwiny przy ul. Nad
Drwing wraz z kolektorem tlocznym 2 x 350
mm biegngcym wzdtuz rzeki Drwiny;
¢) utrzymane zostang na obszarze objgtym
planem nast¢pujace kanaly sanitarne:

« 3 250/300/500 mm w ul. Christo Botewa,
= @ 250/300/400 mm w ul. Szparagowej,

« (3 250/300 mm w ul. Rybitwy (thoczny).

+ 3 300/400 mm w ul. P6Hanki,

« ¢ 250/300 mm w ul. Wrobela, ul. Przy
Cegielni, ul. Afbatrosdéw, ul. Albatrosow
boczna, ul. Kormoranow, « @ 300 mm w ul.
Kawowej, ul. Agawy, ul. Strazackej. ul.
Dymnik, ul. Kotéwka. ul. Golikéwka, ul.
Lutnia, ul. Pod Wierzbami. ul. Racznej. ul
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Czeczotta, ul. Jezéw, ul. Bukowa,
» 250 mm w ul. Skromnej, ul. Kminkowej, ul.
Pod Gwiazdami, ul. ptk. Barty;
= @ 90 mm w ul. Targosza (cisnieniowa).

3) Odprowadzanie wod opadowych: a)
utrzymany zostanic dotychczasowy sposob
odprowadzenia $cickéw opadowych z
odprowadzeniem ich do istni¢jacych na
obszarze objetvin planem odbiornikow, jakimi
s rowy odwadnigjace pod nazwa Golikowka,
Raczna, Bugaj-Wrobela oraz rowy
odwadniajace bez nazwy z wlotem do rzeki
Drwiny oraz bezposrednio do Wisly,

b) sie¢ kanalizacji opadowej zostanie
rozbudowana w dostosowaniu do
projcktowanego zagospodarowania ferenu -
system ten zostanie powigzany z
projektowanym ukladem komunikacyjnym. ¢)
dla ciagéw komunikacyjnych klasy KDZ, a
takze dla powierzchni utwardzonych parkingdw
powvzej 0.1 ha realizowana kanalizacja
opadowa zostanie wyposazona w osadniki
zanieczyszczen 1 separatory substancji
ropopochodnych, d) utrzymane zostang
zlokalizowane na obszarze objetym planem
nastepujace kanaly opadowe: id: VVFGC-
FWIBS-QITSW-GILJP-SKSIQ. Podpisany
Strona 4
« (3 400/500/600 mm w ul. Pollanki posiadajacy
wlot do rowu Poltanki i dalej do rz. Wisly.
= ) 310/500 mm w ul. Szparagowej — wiot do
rown Golikowka i dalej do Wisly,

« £ 400/500/600 mm w ul. Rybitwy — wlot do
rz. Prwiny,

» £ 500/600/900 mm w ul. Surzyckiego — wlot
do rz. Drwiny,

« 3 400/500/600 mm w ul. Christo Botewa -
wlot do 1z. Drwiny.

* (0 400/600/1400/1800 mm sie¢ w rejonie ul.
Wrobela — wlot do rz, Drwiny w rejonie ul.

Dymnik,
» §J 500/600 mm w ul. Rgczna — wlol do rowu
Raczna.
studinm uwannkowan i kierunkdw .
Nie d
zagospodarowania przestrzennego gminy e dotyczy
decyzjach o warunkach zabudowyi Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach o $rodowiskowych Nie d
uwarunkowaniach le dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania y
Nie doty
micjscowych planach odbudowy te dotyezy
mapach zagrozenia powodziowegoi Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmicszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objelego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwolenin na realizacje
inwestycji drogowe]

Nie dotyczy
decyzia o ustalen_lu lolkallzacp linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzia o zezwoleniu na realizacje Ni .
, . . . ¢ dotyc
inwestycii w zakresie lotniska uzytku ' e
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresic budowli przeciw T
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu encrgetyki Nie dotyczy
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresic sieciprzesylowej Nie dotyczy
decyzja o ustaicniu lokalizagji regionalnej Nie dotyczy
sicci szerokopasmowej -
decyzja o ustalenin lokalizacji inwestycji w
zakresie Centratnego Portu Ni¢ dotyczy
Komunikacyjnego
decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresic infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym Nie dotyczy
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na {ak* gie*
budowe
Czy pozwolenic na budowg tak* siek
jestostateczne
Czy pozwolenic na budowe takt nie*
jestzaskarzone
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Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
orgamu, ktory je wydal

1. Pozwaolenie na budowe z dnia 6 latego 2025 r. wydane przez Prezydenta Miasta Krakowa
o nr98/6740.1/2025 znak sprawy AU-01-4,6740.1.180.2024 EWI pn.: ., Budowa 9
budynkéw mieszkalnvch jednorodzinnych dwulokalowych (budynki od 1 do 9) oraz budy nku
uslugowego wraz 2 instalacjami wod.-kan., gaz, c.0. i elektr., budowa zalicznikowych linii
kablowych (WLZ), zewn. inst. wody w gruncie, zewn. inst. kan. sanitar., zewn. inst. gazu,
budowa terenu dojéc i dojazdow, miejsc postojowych, budowa zjazdu z drogi wewn. na dz.
nr 95/4, 95/12, 95/33 obr. 23, jedn. ewid. Podgorze, przy ulicy Wrobela w Krakowie ™.

2. Decvzja z dnia 24 listopada 2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa nj
1047/6740.1/2025 znak sprawy AU-01-4.6740,1.174.2025 KZI w sprawie zmiany pozwoleniy
na budowe nr 98/6740.1/2025 znak sprawy AU-01-4.6740.1.180.2024 EW1.
3. Decyzja z dnia 12 grudmia 2025 r. wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa ni
253/6740.5/2025 znak sprawy AU-01-4,6740.5.62.2025.KZ] w sprawic przenicsienia decyzji
pozwolenia na budowe nr 98/6740.1/2025 z dnia 6 lutego 2025 r. znak sprawy: AU-014
4.6740.1.180.2024 EWI zmieniona decyzja nr 1047/6740.1/2025 z dnia 12 grudnia 2025r,
znak sprawy AU-01-4.6740.1,174,2025 KZI na rzecz nowego inwestora: Wrobela Projekt 4
sp. z 0.0., ul. Koszykarska 29, 30-717 Krakow.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

Nie dotyczy

Numer zgloszemia budowy,
0 ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawe
budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333,21271i
2320
oraz 220211 poz. 11,234,
282i 784), oraz oznaczenie
orgamm, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku
whigsienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia
budowydomu
jednorodzinnego

30.09.2027 1,

Planowany termin
rozpoczgcia 1 zakoficzenia

02.03.2026 1. - 30.09.2027 1.

robot budowlanych
Opis przedsigwziecia Liczba budynkdw 10
deweloperskiego lub
Rozmigszezenie budynkdw na

zadaniainwestycyjnego

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

7.5m

Sposob pomiamu
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo

Wg normy PN-{S0 9836:2022-07
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domu jednorodzinnego

Zamierzony sposdb Rodzaj posiadanych srodkow 20%
i procentowy udziat finansowych — kredyt. $rodki wlasne. inne ®
zrddel finansowania

przedsigwzigeia W nastepujacych instytucjach finansowych 80%
deweloperskiego lub (wypelnia si¢ w przy padku kredviu) °

zadania inwestycyjnego
Otwanty mieszkaniowy rachunek Zamlnicty-presshkamowy—rachunek-
powierniczy* powierpicryd

Srodki ochrony nabywcow

Wysokosc stawki procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana kwota skiladki na 0.45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjmy

Gliowne zasady
funkcjonowaniawybrancgo
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéwnabywcy

Na podstawie art. 3. pki 7. ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronic praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego:

Otwarty micszkaniowy rachunck powicrniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w uslawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz, U, z
2020 r. poz. 1896, z pozn. 7zm.3} ). stuzacy gromadzenin srodkow pienigznyvch wplacanych
przez nabywcee na cele okreslone w umowic deweloperskiej atbo w jednej z umow, o ktdrych
mowa wart. 2 ust. 1 pki 2, 3 lub 5 lub ust. 2, 7 ktérego wyplata zdeponowanych $rodkow
nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestyvcyjnego, okreslonvm w jednej z tych umow:;

Nazwa instylucji

zapewniajacej POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmenogram przedsiewzigeia deweloperskiego
Harmonogram
przedan*,wpe;cna Lp | Namer Zakres etapu Procentowy Termin
dawelopersklego lub etapu (szacunkowy} zakonczenia
zadania inwestycyjnego podzial kosztow | etapu
etapu w
catkowitych
kosztach
1 1 H Drziatka budowlana 100% H)% 01.04.2026
2) Wykonanie dojazdu budowlanego 100%
na dziatke
2 H H Organizacia placu badowy oraz 100% 10% 15.05.2026
zaplecza
) Roboty Ziemne - wykopy 30% 30%
3) Fundamenty 20% ) 20%
4) Izolagje fundamentow 10% 10%
3 m 1} Roboty ziemne - wykopy 30% 60%% 10% 15.06.2026

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedaZzy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinmych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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2) Izolacje fundamentow 20% 30%
D Fundamenty 30% 50%
v 1) | Sciany konstrukcyjne 10% 10% 10% 31.07.2026
2) I1zolacje fundamentow 30% 60%
3 Fundamenty 50% 100%
4) Roboty Ziemne — wykopy 40% 160%
v 1) 1zolacje fundamentow - 40% 100% 10% 30.09.2026
2 Sciany konstrukcyjne 30% 40%
3 Stropy 30% 30%
VI 1) Dach konstrukcja -20% 20% 10% 30.11.2026
2) | Sciany konstrukeyjne 40% R0%
3 Dach pokrycie — 10% 16%
4) Stolarka okienna - 10% 0%
5 Stropy — 30% 80%
6} | Seciany dziatowe - 10% 10%
7) Instalacje elektryczne -10% 10%
8) Instalacje sanitarne (wod.kan, gaz 10%
,<0) 10%
vII 1) Dach konstrukeja -50% 70% 10% 15.02.2027
2) Dachy pokrycie — 20% 30%
3) Stropy — 20% 100%
4) $ciany konstrukeyjne 20% 100%
3 Instalacje elektryczne 30% 40%
6) Instalacje sanitarne (wod kan, gaz 40%0
.€0) 30%
) Tynki wewngtrzne 20% 20%
8) Elewacja 10% [0%
9) | Sciany dziatowe 40% 50%
10} | Stolarka okienna - 40% 50%
VIH 1) Elewacja 30% 40% 10%6 (G7.04.2027
2) Dach konstrukcja — 30% 100%
3) Tynki wewngtrzne 20% 40%
L] Stolarka okienna -- 50% 100%
5) Podtoza i posadzki 10% 0%
6) | Slusarka balkonowa 10% 10%
7) Dachy pokrycie - 70% 100%
8) | Sciany dziatowe 20% 0%
IX 1) Przylacza techmiczne 25% 25% 0% 15.06.2027
2) Tynki wewngtrzne 6(% 100%
3) | Sciany dzialowe 30% 100%
4) Podloza i posadzki 60% T0%
5 Elewacja 50% 0%
6) Drogi wewngtrzne 20% 20%
) Zabudowy 1 wykoficzenia (gk. 50%
welna) 50%
8) $lusarka balkonowa 30% 40%
9) [nstalacje elektryczne 50% 9(1%
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10y | Instalacje sanitame {wod kan, gaz, 90%

o) 50%

10 | X 1) Elewacja 10% 100% 10%0 30.09.2027

2) Drogi wewngtrzne 80% 1002
3 Podloza i posadzki 30% 100%
4 Zabudowy 1 wykonczenia (ghk, 100%

welna) 50%
5) Slusarka balkonowa 60% 100%
6} Instalacjc clektryczne 10% 100%
! Instalacje santtarne (wod.kan, gaz, 100%

ca) 10%
8) Przyigoza techaiczne 75% i00%
N Drzwi i bramy 100% 190%

Razem netto | 100%

Dopuszczenic
waloryzacjiceny oraz
okreélenie zasad
waloryzacji

1. Zmiana ocbowianyace) stawki podatku Vat
2. Zwickszenic lub zmniejszenie powierzchni lokalu po abmiarze powykonawczym
Szczegdlowe 7asady waloryzacji opisane s3 w §6 pkt 2,3.4. Umowy Deweloperskicj

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R, O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warnnki, na jakich
mozna odstapic od
umowy dewcloperskiej
lub jednej » umow. o
kiorychmowa wart. 2
ust. Ipkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
micszkalnego lub
domu jednorodzinnego
orazDeweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnvm

Nabywca ma prawo odsigpienia od Umowy Deweloperskicj w przypadkach, o kiérych mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu micszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021 poz.
1177) zwanej daicj ustawa dewelopersky) opisanyvch szczegolowo w §10 Umowy
Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosei lokalu
micszkalnego 1 przeniesienie jego whasnosci na nabywee po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzycicla hipotecznego na
bezobciazeniowe przenicsicnic ma nabywce wlasnosci nicruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinmego stanowiacego odrgbna
nicruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nicruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb micszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w ant. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 0 zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przenicsienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przemiesienic na nabyweg ulamkowej
czgéci wasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takie)
zgody. jezeli takie obcigzenic istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nicruchomosci:

2) aktuainym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaéwiadczeniem o wpisic do Centrainej Ewidencii i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;:

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o kiérym mowa w art. 29 ust. 1 pki 1 ustawy zdnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do kiérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnids!
Sprzeciwiy

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowq — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spéiki celowej;

5) projektern budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy. do kidrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu,

9y dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienic jego wlasnosci na nabyweg po wplacie petnej ceny przez naby weg lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywee wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej i wlasnosci  domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nicruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czgéci wlasnosci
nicruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigZenie istnicje.

b) w przvpadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu micszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzvtkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanic do udzielenia takie
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywoe ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez mnabywce lub zobowiazanie do udziclenia takiej zgody. jezeli takie obciazenie istnicje.

1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Poiski Spétka Akcyjna , prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunck powierniczy, sa obj¢te ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerweca 2016 1. 0
Bankowym Funduszn Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozylow oraz przymusowe) restrukturyzacji (Dz. U. z
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2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank
Polski Spotka Akcyjna

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych. w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powicrnik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro: w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata $rodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski Spolka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:
PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www big pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 1. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumicniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokaly mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przenicsienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5lubust. 2
ustawy z dma 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego fub domu
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 31.03.2028 1.

Okreslente polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowad
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub

jednej z umdw, o ktérych mowa

wart. 2ust, 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjinym

Liczba kondy gnacji

Technologia wykonania

Murowana z clementami zelbetowymi

Standard prac wvkonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokof niego. stanowiacym

cze$¢ wspolng nieruchomosci

I Informacja ogdina

Osiedle sktada sie z 2 budynkéw jednorodzinnych
2 - lokalowych, 6 budynkow jednorodzinnych 2
— lokalowych w zabudowie szcregowej oraz 2
budynkéw o funkeji mieszkalno - uslugowe;.
Sciany budynkéw oddziclone dylatacja. Droga
dojazdowa  zbiorcza  wewnatrz  osiedla,
utwardzona, wspoldziclona,

Il Konstrukcja obiektu

1. Fundamenty:
- lawy fundamentowe zelbetowa oraz Sciany

fundamentowc,
- $ciany fundamentowe z bloczka betonowego,
zalewanego betonem wraz ze Zbrojeniem,

- $ciany fundamentowe pokryte izolacjg
powlokowa,  ocieplone, przykryle  folig
kubelkowa,

Wykonane z pustaka murowanego grubosci 18.8
cm na zaprawie lub kleju, miejscowo trzpicnie
zelbetowe.

3. Dach:
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Wigzba dachowa drewniana, pokrycie, rynmny
PCV lub stalowe,

4. Sciany zewnetrzne:

Dwuwarstwowe, ocieplone styropianem lub
welng  mineralng, wykonczone  tynkicm,
clementami dekoracyjnymi wedlug wyboru
Architekia.

5. Sciany wewnetrzne:

a. dzialowe miedzy lokalowe:
Wykonane w technologii murowanej
oddylatowane od sasicdnich budvnkow,
b. dziatlowe wewnatrzlokalowe
Wykonane z bloczkdw gipsowych grubosci § cmy
lub inne Ownowazne rozwigzamie.  Sciany
przygotowane do wykonania gladzi, dla $cian
wykonanych z bloczkéw  gipsowych  brak|
koniecznosci wykonania tynkow gipsowvch, wi
przypadku reatizagji $cian z innych materialow
drobnowymiarowych §ciany zostana wykonczone
tynkiem gipsowym.

6. Stolarka pkicnna

PVC, okna spelniajace warunki techniczne, tj. dia
okien i drzwi balkonowych.

Dia budyukdw typu F:

Nawiewniki w stolarce okiennej (montowane w
gomej czesci okna)

Dla pozostalej zabudowy:

Glowna witryna okienna w salonie w technologii
przesuwne] lub rozwieraino - uchylnej

Brak nawiewnikow ze wzgleddw na technologi¢
wentylacii.

Parapety zewnetrzne z blachy ocynkowanci,
powlckanej, parapety wewnetrzne z konglomeraty
Iub drewniand

7. Stolarka drzwiowa
Drzwi zewnetrzne stalowe, brama automatyczna.

8. Balkony
Monolityczne. Balustrady balkonow, tarasow,

loggii  portfenctrow  stalowe  malowane
proszkowo lub szklane lub pelne monolityczne.
Warstwa wykonczeniowa balkonéw lub/i tarasow
do wykonania we wlasnym zakresie.

IT1. Ogrodki lokatorskie
Przynalezne do budynkéw obsiane trawa.
Ogrodzenic ogrodkow systemowe, powlekane.

IV. Otoczenie budynku:
Zielen ozdobna na ferenie wspdlnym, trawniki.
Migjscowo teren utwardzony. Teren oswictiomny.

V. Instalacje:
a.  Wodociggowa — zimna woda uzytkowsq
indywidualnie opomiarowana podejscia)
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umiejscowione zgodnie z projektem
i zaslepione zaworani. Pionowe odcinki
instalacji wykonane natynkowo.

b, Kanalizacyjna sanitarna — przylaczenie
do sieci migjskicj

¢. Elekirvczna (tablica glowna, gniazda
wivkowe 1 laczniki  zaslepione,
WYpUSZCzone kable instalacji
oéwictleniowej), indywidualnie
OpOMIATOWwana, W kuchniach
i aneksach kuchennvch instalagja 3-
fazowa. W lazience oraz w garazu
gniazdko pod grzejnik elekiryczny
(grzejnik po stronic nabywcy), oprawy
elewacyjne od strony frontu.

d.  Centralne ogrzewanic z pieca gazowcgo
dwufunkcyjncgo. Ogrzecwanie
podlogowe.

Instalacja obcjmuje dostawe i montaz
pieca gazowego.

e. Dla budynkéw w zabudowie szeregowej
typu J dia czesci mieszkalnej (be7
garazu} przewidziano wentylacjg
zodzyskiem ciepla (rckuperacja) -
instalacja wraz z centraly wentylacyjng
dla pozostalych wentylacia grawitacyjna,

t  Odgromowa,

g Teletechniczna (Internet, TV, SAT),

V1. Wykoiczenie wewnetrzne:

1. Pomieszczenia mieszkalne:
= Sciamy i sufity —  tynk gipsowy
maszynowy lub  plyty  gipsowo
kartonowe lub bloczki gipsowe. Dlg
pomieszczen mokrych(tj. iazicnka WC)
tynk maszynowy  zatarly na oOstro,
§cianki z bloczkdw gipsowych lub phyty
gipsowa-kartonowe
b, posadzka cementowa,
drzwi wejsciowe do mieszkan stalowe

lub aluminiowe(drzwi
wewnatrzlokalowe w micszkaniach w
gestii Nabywcy),

4. dla budynkéw typu H i K schody
wewnetrzne drewniane techniczne, dla
budynkow typu ! schody wewngtrzne z
poziomu O na +1 Zelbetowe, a z
pozioma +1 ma +2 drewniane
fechniczne

VIL Zmiany w doborze materialow:

v Sprzedajgcy zastrzega sobic prawo
wprowadzenia zmian materialowo-
technologiczmych, ktorych
zastosowanie nie wplywa na obnizeni¢
jakosci i standardu lokali budynkdw,

v Inne zmiany w standardzie wyposazenig
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i wykonczenia moga bv¢ uzgadnianc
indywidualnie,

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych 1
postojowych w budvnku

Dostepre media w budynku

Woda - zimna woda uzytkowa
indywidualnie opomiarowana podejscia
umigjscowione zgodnie z projektem 1
zaslepione zaworami

Kanalizacyjna sanitarna — przylaczenic
do sieci migjskicj

Prad (1ablica glowna, gniazda wtvkowe i
laczniki zaslepione, kable instalacji
oswigtleniowe) zakonczone kosika
przeciwporazeniowa), indywidualnie
opomiarowana, W kuchniach i aneksach
kuchennych instalacja 3-fazowa.

W lazience gniazdko pod grzejnik
elektryczny (grzejnik po stronie
nabywcy), oprawy clewacyjnc.

Gaz -~ przylaczenie do sieci gazowe)

Dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokatn
micszkainego w budynku, jezeli
przedsigwzi¢cie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie widoczne na karcie lokalu oraz na planic osicdla

Okredlenie powierzchni wiytkowej

i ukladu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykoficzeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzije
si¢ deweloper

Na podstawie normy PN-1S0 9836:2022-07

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.01.2028 .

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2028 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem Nic dotyczy
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo

ulamkowej czgscl wlasnosei lokalu Nie dotyczy

uzytkowego

Strona 22 z 23



Termin, do kidrego nastgpi

przeniesienie prawa wlasnosci : -
lokalu uzytkowego albo ulamkowej Migdotyery
czesciwlasnosei lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowazniongf)do reprezentacji dewelopera
Wrobela ProjeRt 4 sp. 20.0.

ul. KoszyRarska 29 ol Lk
30_7]7 Kfahéw ...................... bedsssrssssnssnssnnns
Zalaczniki: KRS 0001206425 Peinomocnik Zarzgdu

NIP 6793348639 REGON 543295064

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. Justyna Storonowicz

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy. o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotmych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istnicjacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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